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Лист непокретности број 60b3da01-04e5-4c2a-9f7f-e8300ad5658f за кп 46/18 КО 

Супње под истим бројем и датумом;           

Катастарско топографски план за  кп 46/18 КО Супње, од 04.06.2025.године , 

урађен од стране Геодетског бироа "ГЕО РАШКА" из Рашка;  

Информација о локацији 03 број 353-2426/2025 од 20.10.2025.године, Издата од 

стране Општинске управе Рашка, одсека за урбанизам, стамбено-комуналне 

послове и заштиту животне срединео Рашка ; 

 

Услови ЈКП Путеви Рашка за саобраћајни прикључак и прилазни пут за УП,  под 

бројем 1194 од  09.07.2024.године; 

Технички услови Електродистрибуције Србије, под бројем 8G.1.0.0-D-09.08-

351749-25    од 04.09.2025.године, за потребе израде УП за кп 46/18 КО Супње; 

Услови ЈКП "Рашка" из Рашке, број 5108 од 25.09.2025.године, за потребе УП, у 

погледу инсталација водовода и канализације; 

Услови Телеком Србија ад, под бројем 399721/2-2025 ДБ од  10.09.2025.године,  за 

израду УП за кп 46/18 КО Супње; 

Услови Муп-а сектор за ванредне ситуације, под бројем 217-5315/25 од  

10.07.2025.године,  за израду УП за кп 46/18 КО Супње; 

 

 

 

 

 

 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА : 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Решење о одређивању одговорног урбанисте 

 

На основу чл. 38 Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 

испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 

- одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021, 62/2023, 

91/2025), одређујем:  

 

ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ  

За израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено – пословног објекта на катастарској 

парцели КП 46/18 КО Супње. 

. 

Именовани испуњава прописане услове у погледу стручне спреме и праксе, да може самостално 

да израђује урбанистичку документацију. 

Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава важећих законских 

одредби, важеће урбанистичке документације, техничких прописа, норматива и стандарда, 

којима је регулисана предметна област.   

 

 

Пројекант:                                                „МБ ПРОЈЕКТ“ Рашка 
 

Одговорно лице/заступник:                   Мирјана Рачић, директор 

потпис: 

 

 

 

 

                      
                  
 

 

 

 

Број техничке документације: УП 02/2025 

Место и датум: Рашка, 18.10.2025.год. 

 

 

 

 

 

 

 



Изјава одговорног урбанисте 
 

Да је Урбанистички пројекат за изградњу изградњу стамбено – пословног објекта на 

катастарској парцели КП 46/18 КО Супње, припремљен и усклађен са Законом о 

планирању и изградњи усклађен са ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО РАШКА ("Сл. Гласник општине Рашка" бр. 

265/2024 ) у општини Рашка, како је то планом предвиђено. Локација се налази у зони за 

коју је по Плану генералне регулације потребна разрада Урбанистичким пројектом који ће 

садржати и урбанистичко – архитектонско решење, а на основу чланова 60 и 61. Закона о 

планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука 

УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 

50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) . 

 

 

 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста:    Bojan Alimpić dipl.inž.arh.  

                   Br.lic. 200 1467 14 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације: УП 02/2025 

Место и датум: Рашка, 18.10.2025.год. 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                      
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

A.   ТЕКСТУАЛНИ      ДЕО :        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 

 

1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 

Инвеститор Биорац Лазар ЈМБГ 3009990783916, адреса 13 јули бр. 23, 36350 Рашка, наручио је 

израду Урбанистичког пројекта за кп 46/18 КО Супње, за изградњу стамбено – пословног објекта. 

Циљ израде Измене Урбанистичког пројекта је урбанистичко-архитектонска разрада локације за 

потребе изграђеног објеката у оквиру насеља Рашка у општини Рашка, као и за потребе 

спровођења ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО РАШКА у општини Рашка, како је то планом 

предвиђено. Локација се налази у зони за коју је по Плану генералне регулације 

потребна разрада Урбанистичким пројектом који ће садржати и урбанистичко – 

архитектонско решење, а на основу чланова 60 и 61. Закона о планирању и 

изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 

24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 

62/2023, 91/2025) . 

 
1.2. Правни и плански основ 

 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамебно – пословног објекта на кп 

46/18 КО Супње, је члан 60. и 61. Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 

81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука 

УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021 

и 62/2023) као и члан 73 и 74 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената 

просторног и урбанистичког планирања "Службени гласник РС", број 32/2019. 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамебно – пословног објекта на 

кп 46/18 КО Супње је Одлука о изради ИЗМЕНА И ДОПУНА ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ 

РЕГУЛАЦИЈЕ ЗА НАСЕЉЕНО МЕСТО РАШКА у општини Рашка, како је то планом 

предвиђено. 

 

1.3. Постојеће стање 

 

Локација обухваћена Урбанистичким пројектом налази се према Изменама и 
допунама дела Плана генералне регулације за насељено место Рашка, простор 
обухваћен Урбанистичким пројектом налази се у Зони становања, тачније у зони 
средње густине Б1, врста објекта која је планирана представља подручје за 
непосредну примену правила грађења израдом Урбанистичког пројекта. Подручје 
које је обухваћено Урбанистичким пројектом су катастарска парцела 46/18 К.О. Супње. 
 

 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је 

• Закон о планирању и изградњи ('Сл. гласник РС', бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 

64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 

98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 

9/2020, 52/2021 и 62/2023), 

• Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", број 32 од 3. маја 2019.). 

Плански основ за израду урбанистичког пројекта 

• Измена и допуна Плана генералне регулације за насељено место Рашка 
(Службени гласник општине Рашка број 265/2024). 



2.1. ГРАНИЦЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 

Локација обухваћена Урбанистичким пројектом налази се према Изменама и 

допунама дела Плана генералне регулације за насељено место Рашка, простор обухваћен 

Урбанистичким пројектом налази се у Зони становања, тачније у зони средње густине Б1, 

врста објекта која је планирана представља подручје за непосредну примену правила 

грађења израдом Урбанистичког пројекта. Подручје које је обухваћено Урбанистичким 

пројектом су катастарске парцеле: 46/18 К.О. Рашка. 

 

Бруто површина обухваћена урбанистичким пројектом износи 1091,436м2, односно КП 

46/18 КО Рашка има површину од 691,00 м2.  

Као подлога за израду Урбанистичког пројекта коришћен је геодетско-топографски план у 

размери Р1:250 урађен од стране Геодетског бироа „ГЕО РАШКА" Рашка,  





3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 

 

На основу анализе постојећег стања, размештаја и изграђености у зонама 

становања, просторних могућности према валоризацији простора и очекиваног броја 

становника планира се : 

- Заокружење постојећих стамбених зона 

- Формирање нових стамбених зона на погодним локацијама у континуитету са 

постојећим. 

- Квалитетна реконструкција постојећег стамбеног фонда, (пренамена, санација 

равних кровова ) са бољим коришћењем простора за виши стандард становања и 

пратеће пословне активности- подизање квалитета и основно опремање свих зона 

становања комплетном инфраструктуром 

- Да свако домаћинство има стан, одговарајући по величини и опремљености. 

Планирани смештајни капацитети су већи од очекиваног броја домаћинстава 

што је тренд који је присутан и у постојећем стању ( двојно становање, могућност 

генерацијског раслојавања домаћинстава, исељавање из центра, пренамена у пословни 

простор) и потреба планираног оживљавања привреде, развоја специјализованих средњих 

школа. 

- У оквиру зона становања омогућити различите видове пословања (мала 

привреда - породичне фирме, терцијалне делатности) за погодне намене, према 

условима зоне-целине, а које не угрожавају претежну намену. Реализација зона 

становања, тј. изградња објеката је условљена одговарајућим нивоом комуналне 

опремљености (минимални ниво подразумева обезбеђен излаз на јавни пут, 

прикључење на електроенергетску мрежу, систем водовода и канализације). 

Организација намене становања заснована је на дефинисаним зонама са различитим 

густинама становања и насељености. 



3.1  ВРСТА И НАМЕНА ОБЈЕКТА 

 

Према Изменама и допунама дела Плана генералне регулације за насељено место Рашка 

(„Сл. Гласник општине Рашка“, бр.265/24), простор обухваћен Урбанистичким пројектом 

налази се у Зони становања, тачније у зони средње густине Б1, врста објекта која је 

планирана представља подручје за непосредну примену правила грађења израдом 

Урбанистичког пројекта. 

 

 

 
 

 

Урбанистичким пројектом се може предвидети фазна реализација уз обезбеђење 

минималног степена комуналне опремљености, капацитета паркирања и услова и мера 

заштите у првој фази. 

 

3.2  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

 

На планском подручју, изградња се регулише општим и појединачним правилима која 

представљају скуп међусобно зависних правила за изградњу, парцелацију и регулацију 

дата за претежне намене Правила грађења важе за целокупно подручје Плана. 



Сва правила морају бити испуњена како би изградња на парцели била могућа. Овим 

Планом, задржавају се као стечена обавеза све издате правоснажне грађевинске дозволе 

као и потврђени Урбанистички пројекти уколико нису у супротности са условима из овог 

Плана. 

За изградњу вишепородичних објеката, и објеката пословања тј. намене за које се 

утврди обавеза израде одговарајућег елабората заштите животне средине ради се 

Урбанистички пројекат. 

 

Правила грађења представљају скуп међусобно зависних правила за изградњу, парцелацију 

и регулацију и примењују се: 

• за директно спровођење - издавање ЛОКАЦИЈСКИХ УСЛОВА. 

• за израду УРБАНИСТИЧКИХ ПРОЈЕКАТА 

• као смерница за израду ПЛАНОВА ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ 

Елементи урбанистичке регулације који нису обухваћени овим Правилима 

грађења, дефинишу се важећим Правилником о општим правилима за парцелацију, регулацију и 

изградњу. 

 

 

Б - Становање средњих густина- Б1/ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА 20 - 40 станова/ха 

 

Основни тип становања - породични стамбени објекти спратности П+1 до П+2+Пт. 

Могућа је и промена урбане структуре (породично у вишепородично), са објектима 

спратности до П+3+Пт, уз поштовање осталих параметара према правилима грађења. Ова 

густина становања заузима највећи део укупне површине обухваћене претежном наменом 

становања. 

 

Индекс заузетости грађевинске парцеле 

Вишепородични објекти На 

нивоу парцеле: 

- индекс заузетости маx 60% 

- индекс заузетости подрумске етаже је маx 70%. 

 

Услови за образовање грађевинске парцеле за нову градњу 

Минимална површина парцеле за изградњу вишепородичног стамбеног објекта је 

5.0 ари. 

Минимална ширина уличног фронта парцеле за вишепородични 

слободностојећи стамбени објекат 15,0 м 

Типологија објеката слободностојећи објекти и објекти у низу 

 

Највећа дозвољена спратност објеката 

до П+3+Пк, 



Напомена: број подземних етажа зависи од конфигурације терена уз поштовање свих 

осталих правила 

Висинска регулација 

Вишепородични објекти 

- максимална спратност П+3+Пк 

- Висина објекта: 

- max 16,0m (до коте венца). 

- max 20,0m (до коте слемена). 

 

Могућност грађења више објеката на истој грађевинској парцели 

Други објекат, основне или пратеће намене, гради се у оквиру прописаних 

урбанистичких показатеља као двојни или слободностојећи по дубини парцеле. 

 

Положај објекта у односу на границу суседне парцеле 

1/2 висине вишег објекта. Обавезно обезбедити прилаз ка јавној површини минималне 

ширине 3,0м 

Паркирање и гаражирање 
Нови објекти вишепородичног становања, уколико не постоје сметње с аспекта 

геологије, морају обезбедити минимум 30% потребних паркинг места у оквиру 

подрумске или сутеренске етаже објекта. 

• 1 паркинг место на 1 стан.; 

 

Зеленило Зелена површина, терен сачуван као водопропусни, мора чинити најмање 25% 

површине парцеле. 

 

 

Минимални степен комуналне опремљености објекта 

Минимални степен комуналне опремљености подразумева: 

• приступ јавној саобраћајној површини, 

• водоводни прикључак, 

• прикључак на фекалну канализацију (или сенгруп), 

• електроенергетски прикључак, 

• решено одлагање комуналног отпада, 

препорука: прикључак на кишну канализацију, телефонски прикључак 

 

 

 

4. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ 

Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња објеката у насељеном делу 

Рашке у општини Рашка. Урбанистичко решење условљено је условима локације коју 

карактерише неправилан облик парцеле, и терен у паду. Формирана је 



грађевинска парцеле у складу са Изменама и допунама дела Плана генералне регулације 

за насељено место Рашка. 

4.1 ГРАНИЦА ОБУХВАТА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Предметна локација се налази на територији општине Рашка Супње, у КО Рашка, и 

обухвата парцелу 46/18 КО Рашка . 

Положај предметне локације у блоку приказан је на графичком прилогу бр.1. 

"План регулације и нивелације", Р 1:250 

Граница Урбанистичког пројекта обухвата обухвата парцелу 46/18  и дефинисана је: 

на истоку - са границом катастарске парцеле број 46/20 И саобраћајницом; 

на западу – са границом катастарске парцеле број 46/16, новопланирани пут; 

на северу - са границом катастарске парцеле број 46/19 КО Рашка  

на југу - са границом катастарских парцела број 48/2 КО Рашка 

Укупна површина обухваћена широм границом Урбанистичког пројекта- обухват 

износи око 691,00 м2

 

слика 3 обухват УП-а



СТАМБЕНО – ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 

 

УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ-ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

Планирана намена површина На основу важећег Плана - Измене Плана генералне 

регулације за насељено место Рашка („Сл. Гласник општине Рашка“, бр.265/24), на 

предметној локацији планирана основна намена је становање - породични стамбени 

објекти спратности П+1 до П+2+Пк. Могућа је и промена урбане структуре (породично у 

вишепородично), са објектима спратности до П+3+Пk, уз поштовање осталих параметара 

према правилима грађења. Ова густина становања заузима највећи део укупне површине 

обухваћене претежном наменом становања. ГП-ом су обухваћене постојеће зоне 

различитог нивоа изграђености (поједине зоне су потпуно изграђене и заокружене - 

Мислопоље, Центар, док друге зоне располажу просторима за даљи развој и изградњу - 

Супње (знатни капацитет), и у мањем обиму Власово. Могућа је изградња пословног 

простора према улици, у приземним или другим етажама и у целости. Дуж саобраћајних 

потеза и линијских центара формира се функционални низ према регулацији, са објектима 

повећане спратности и капацитета намењених претежно или у целини пословању. 

 

5. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 

 

 

Уз идејно решење Објекат је планиран са следећим параметрима 

 

Спратност објекта: 2Су+Пр+Пк  

Површина приземља: 205,917 м2 

БРГП објекта укупно: 1091.436м2 (редуковано 737.221 м2)  

БРГП објекта надземно: 411,834 м2(редуковано 329.467 м2) 

 

Број функционалних јединица: 5 

1 паркинг место на 1 стан- укупно 12 ПМ (4 паркинг места на пацели, на приземљу на 

источној страни и 8 места на сутерен 2 на западној страни код новопланираног пута) 

 

Индекс заузетости грађевинске парцеле 

Максимални индекс заузетости грађевинске парцеле износи 60% 

Заузетост објеката 

Подземно 

Сутерен 2  347,67 м2 / 691,00 м2 = 50 % 

Надземно 

Приземље  205,917 м2 / 691,00 м2 = 29 % 

 

Површина подземне етаже објекта не може заузимати више од 70% површине парцеле 

 

 

 

 



 

 

Парцела испуњава услов за грађевинску парцелу за нову градњу и износи 692,528 м2 

Минимална површина за формирање грађевинске парцеле износи: 500,00m². Парцела је са 

уличним фронтом од око 20 м, Минимална ширина уличног фронта парцеле износи: 15, 

0m. 

Према типологији је слободностојећи објекат. 

Спратност објекта је 

Објекат - 2Су+Пр+Пк 

Максимална дозвољена спратност је до П+3+Пк и 

Број подземних етажа је усклађен са конфигурацијом терена уз поштовање свих осталих 

правила 

 

Положај објекта у односу на границу суседне парцеле је у складу како је Планом предвиђено. 

Паркирање остварује одговарајућу директну везу са јавном саобраћајницом, и формиран је 

довољан број ПМ. 12. 

 

ПОТРЕБНО 10 ПМ- ОСТВАРЕНО 12 

 

Зеленило је предвидеђено да заузима 160,432м2 односно 23% док је Планом предвиђено 

најмање 20% површине грађевинске парцеле/комплекса односно 138,505м². 

 

Комунална опремљености објекта 

 

Објекат има приступ јавној саобраћајној површини, која је предвиђена уз овај 

урбанистички пројекат. 

Водоводни прикључак је планиран преко јавне водоводне мреже према условима , предвиђен је 

прикључак на фекалну канализацију природним падом у први 



постојећи ревизиони силаз, електроенергетски прикључак је могуће извршити уз претходну 

реконструкцију трансформаторске станице, а све према условима ЕДС. 

Објекат је планира  на катастарској парцели 46/18 КО Рашка. Терен на коме је планиран 

објекат је у нагибу. Објекат је планиран као стамбено пословна зграда. Архитектонско 

решење је у функцији планиране делатност 

 

6. ОПИС ОБЈЕКТА 

 

У функционалном смислу, предметни објекат је по својој намени стамбени пословни 

објекат. Приземна етажа је постављена на планирану грађевинску линију. Приземни део 

објекта као и спрат намењен је за формирање улазних зоне стамбених простора. Две 

сутеренске етажа опредељене су за  простор услужне делатности ресторана и дечје 

играонице као и техничке просторије, Објекат је пројектован тако да садржи укупно 5 

станова, кафе ресторан у сутерену 1 и дечју играоницу у сутерену 2. . Део парцеле око 

објекта планиран је за реализацију пешачких комуникација, зелених површина и 

интерних колских приступа. Отворен простор планиран је као уређена партерна 

површина уз примену различитих врста поплочања, са озелењавањем и опремањем 

елементима урбаног мобилијара (клупе, осветљење, канте за отпатке и сл.). 

Планираном просторном организацијом, наглашавањем савремене архитектонске форме 

и употребном иновативних техничких решења, тежи се стварању одрживог урбаног 

амбијента и интегралног уклапања у идентитет блока. 

 

КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА 

 

Терен парцеле на којој се планирају објекти је у паду. Након планираних ископа 

терена ново пројектовани објекат ће се темељити на а.б.темељној плочи д=35цм, у складу 

са условима кои ће бити дати кроз геомеханчки елаборат и статички прорачун. 

Међуспратна конструкција је планирана као АБ таваница. Према статичком прорачуну 

планирана су А.Б. стубови дебљине према пројекту конструкције. 

Носећа конструкција надземног дела је од гитер блокова д=20цм комбинована са 

а.б.скелетном системом и носећим арм.бет.зидовима д=20цм. Унутрашње степениште је 

а.б. трокрако , и функционално повезано са лифтом који има станице од приземља до 

поткровља. 



ОБРАДА ОБЈЕКТА 

 

Зидови између станова су гитер блокови 20цм, а преградни зидови 12цм, док је спољна 

термичка обрада са каменом вуном д=10цм , завршно обрађена типом “штуко малтер”. 

Завршна обрада фасаде испод коте сутерена 2 се облаже каменом облогом типа „ломљени 

камен“. Фасада се декоративно додато обрађује украсним елементима . 

Комплетан део објекта који је у земљи су обложени лепљеним “кондором4”, споља 

обзидани опеком и са спољне стране обложени “чепастом” фолијом. Сви унутрашњи 

преградни зидови су од шупље опеке д=12цм. Зидови и плафони се малтеришу кречним 

малтером. Зидови се глетују и крече полудисперзивним бојама, док се плафони облажу 

гипскартонским плочама, затим глетују и крече. Зидови према лифту су термо и звучно 

изоловани сходно елаборату ЕЕ. Подови су према наменама просторија (кер.плочице, 

паркет).Зидови купатила се облажу керамичким плочицама до плафона,а у кухињи до 

в=1.5м. 

Мокри чворови, купатила и кухиње без прирподне вентилације, а вентилирају се 

принудним Путем механичком вентилацијом. Фасадна столарија на објекту алуминијумска 

, застакљена трослојним термопан стаклом. Унутрашња столарија је дрвена завршно 

фарбана масном бојом. Све спољне ограде су од челичних профила , а унутрашње ограде 

су од браварских профила (типа ковано гвожђе) завршно фарбане масном металик бојом. 

Сва лимарија на објекту је од подцинкованог лима д=0.55мм. Спољне партерне површине 

у директном контакту са тлом се озелењавају ниским растињем. Паркинг местo и 

тротоари су арм.бетона д=14цм. 

На локацији је обезбеђено место за постављање контејнера за смеће. 

 

ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 

ХИДРОТЕХНИЧКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Ново пројектовани објекат ће се сходно условима ЈКП-а прикључити са санитарном водом 

са постојеће уличне водоводне мреже ПЕØ32 преко новог прикључка ПЕØ25 и водомера 

Ø20 у складу са хидрауличким прорачуном. Притисак постојеће уличне водоводне мреже 

у објекту може се по потреби појачати пумпом да задовољи потребе корисника објекта, 

озиром да потребна количина санитарне воде износи Q сан = 2.50 л/с. Димензије 

водомерног шахта износе: најмања унутрашња величина 1м x 1м x 1,3м. 

Разводна мрежа водоводних цеви ван објекта је од „Окитен“цеви домаће производнје. 

Разводна мрежа водоводних цеви у објекту је пројектована од полипропиленских цеви 

домаће производнје и делова. 

Пројектом је обухваћен унутрашњи и спољни развод и одвод фекалне канализацие до  

непропустне  арм.  бет.  септичке.  јаме  Ø300  (класе  Г)  са  биолошким 



пречошћивачем , у дворишту, која се редовно и периодично празни а у складу са 

хидрауличким прорачуном. 

Септичка јама је димензионисана према потрошњи корисника са укупном потрошњом 

воде од 20Л/дан у зимском периоду, са пражњењем на период од 15 дана у зимском 

периоду кад је објекат максимално пун , односно на 30 дана кад се објекат користи 

повремено и за мањи број корисника. Тренутно је у току израда сабирног колектора којим 

би се решило питанје отпадних вода за цело насеље , тако да је решење са септичком јамом 

привремено решење до прикључења на трасу колектора. Унутрашњу и спољну 

канализациону мрежу и вертикале водити од ПВЦ цеви. 

Атмосферске воде се преко система олука и цеви одводе до у дворишту укопане цистерне 

за потребе техничке воде и хидрантске мреже за објекат за коју је предвиђен 

посебан хидроцил, и дизел агрегат у случају нестанка струје. 

У дворишту објекта је предвиђен и бунар за стално пуњење цистерне са водом. Величина 

цистерне ће се обрачунати према степену против пожарне заштите , за који се предвиђа 

израда посебног ПП елабората заштите од пожара , сходно важећем закону. 

ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКЕ ИНСТАЛАЦИЈЕ 

Пројектом електро техничких инсталација се предвиђа инсталација унутрашњих 

инсталација прикључница, инсталација осветљења, инсталација уземљења , громобранска 

инсталација објекта, као и електрична инсталација за напајање свих осталих неопходних 

потрошача према хидротехничком пројекту и захтеву Инвеститора. Пројектом слабе струје 

предвиђене следеће телекомуникационе и сигналне инсталације: 

• Структурни кабловски систем 

• Систем видео надзора 

• Видеоинтерфонски систем 

• Систем дојаве пожара 

• Систем детекције угљен моноксида у гаражи. 

У објекту се предвидја се грејање на струју са панелним радијаторима локално по становима. 

ЕНЕРГЕТСКА ЕФИКАСНОСТ 

Објекат треба да задовољи савремене захтеве по примени начела енергетске 

ефикасности и коришћења енергије, правилном применом и избором материјала, са 

високим стандардима у погледу термоизолације зидова, подова и међуспратних 

конструкција, столарије, начина грејања и хлађења и сл. 
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УРЕЂЕЊЕ СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА 

Слободне површине треба уредити као зелене површине са применом 

елемената пејзажног уређења. На појединим површинама могу се планирати су 

одговарајући елементи урбаног мобилијара у складу са окружењем, уз примену 

декоративне расвете и других елемената који ће допринети формирању пријатног 

амбијента. 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ 

тип објекта: СТАМБЕНО ПОСЛОВНИ 

категорија објекта: В 

класификациона ознака: 121112 

 

ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ  

димензије објекта:  18,2 * 15,2    

укупна површина парцеле P= 691,00м2 

укупна БРГП надземно: P= 1091,05 м2(редуковано737,221 м2) 

површина приземља: P=205,91м2 

Заузетост: 50% 

спратност : 2Су+Пр+Пк 

висина објекта: 6,00m 

спратна висина: 4,8 – 3,3, - 2,6 – 2,5 m 

број функционалних јединица                 5 стамбених и 2 пословних 

 

УСЛОВИ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 

 
Овај Урбанистички пројекат представља основ за издавање локацијских услова, и грађевинске 
дозволе, као и даљу израду инвестиционо – техничке документације  
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7. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
Зеленило у оквиру површина остале намене чини зеленило у оквиру зона: 

− Пословања-угоститељство, апартмана 

− зеленило у оквиру становања,викенд куће 

−Концепт уређења зеленила заснива се на партерном декоративном уређењу у 

репрезентативном делу комплекса и уређењу заштитне зоне према осталим наменама. 

Уређење зелених површина у оквиру пословања разрађује се кроз пројекте 

озелењавања у оквиру пројеката партера. Препоручује се партерни склоп декоративног 

растиња како дрвећа тако и жбуња, који ће уједно обезбедити и заштитну и естетску улогу. 

− Зеленило на парцели у оквиру становања викенд кућа густина се уређује декоративно 

према условима на парцели. пројектном документацијом предвидети валоризацију свих 

зелених површина, са циљем очувања вредних елемената и њихове заштите и унапређења; 

-планирати очување и заштиту усамљених стабала и групе стабала;  

забрану сече, уништавање и оштећивање репрезенативних стабала дрвећа и примерака 

заштићених, ретких и значајних врста дрвећа и жбуња; 

-уништавање, уклањање високопланинске вегетације, крчење шума, сечу појединих 

стабала, чисту сечу шума и др., на предвиђеним локацијама за изградњу, избећи или свести 

на најмању могућу меру, како би се очувала стабилност терена, а у складу са техничким 

нормативима одређеним за изградњу предметних објеката; 

-уколико је неопходно уклањање дрвенасте вегетације, иста се може уклонити у складу са 

условима надлежног Јавног предузећа ''Национални парк Копаоник''; 

-озелењавање обавити искључиво аутотхоним врстамa. 

Уређење јавних површина и непосредне околине објеката подразумева да ови простори, 

поред задовољења одређених функција, пружају и ефекат визуелне пријатности. Под тиме 

се подразумева да прилази објектима буду јасно означени и издвојени, да су паркинг места 

обележена и да зелене површине буду пејзажно осмишљене и уређене. 

 

8. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
Правила за изградњу и реконструкцију саобраћајница 

- регулационе линије и осовине саобраћајница представљају основне елементе за 

дефинисање мреже саобраћајница 

- коловозну конструкцију димензионисати према меродавном саобраћајном оптерећењу, а 

према важећим стандардима и нормативима базираним на СРПС У.Ц4.012, према 

,,Правилнику о техничким нормативима за димензионисање коловозних конструкција,, и 

,,Пројектовање флексибилних коловозних конструкција,, као и у складу са Законом о 

путевима („Сл.гласник РС“бр.41/2018) и другим пратећим прописима 

- унутар блоковске приступне улице димензионисати према условима за кретање 

противпожарних возила 

- приликом израде пројектне документације могуће је вршити корекције геометријских 

елемената саобраћајница унутар планираних попречних профила, а у циљу побољашања 

услова саобраћаја (на пр. Примена комплекснијих радијуса у раскрсници, увођење и/или 

продужење трака за престројавање возила, увођење нових аутобуских стајалишта-ниша …) 

Саобраћајни услови за несметано кретање лица са посебним потребама у простору 

-Приликом изградње нових саобраћајница неопходно је придржавати се Правилника о 

техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката којима се осигурава 

несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама. 

(Службени гласник РС бр.22/2015). 

-За лица са посебним потребама у простору потребно је прилагодити и све јавне 

саобраћајне и пешачке површине, прилазе до објеката као и све објекте за јавно 

коришћење. Планирати извођење посебних рампи са благим падом за омогућавање кретања 
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особама са посебним потребама на свим пешачким токовима где постоји денивелација у 

односу на путању кретања. 

-При извођењу и обележавању места за паркирање потребно обухватити и места посебне 

намене и димензија са адекватном сигнализацијом за паркирање возила лица са посебним 

потребама. 

Обавезно је обезбеђивање довољног паркинг простора у оквиру парцеле објекта или у 

оквиру јавног паркинга ван површине јавне саобраћајнице.  

Обавезан минимални број паркинг места је за: 

- стамбени објекти: 1 ПМ за сваки стан; 

- угоститељске објекте за смештај: 1 ПМ за сваких 4 кревета; 

- угоститељске објекте за исхрану и пиће:1 ПМ за сваких 12 столица; 

- објекти трговине: 1 ПМ за сваких 100 m2; 

- пословне и административне објекте: 1 ПМ за сваких 70 m2; 

- складишта: 1 ПМ за сваких 200 m2; 

- верски објекти: 1 ПМ за сваких 70 m2; 

За објекте осталих намена обавезна је примена важећих правилника. 

 
Правила за изградњу нових и реконструкцију постојећих водоводних линија 

-Трасе планираних цевовода и водоводних линија водити постојећим и планираним 

саобраћајницама и по потреби зеленим површинама. Ван урбанизованог подручја трасе 

водити поред саобраћајница. 

-Димензије нових водоводних линија одредити на основу хидрауличког прорачуна 

узимајући у обзир и потребну количину воде за гашење пожара како се то противпожарним 

прописима захтева.  

Минималан пречник цеви за насеља је 100 mm.  

На водоводним линијама предвидети потребан број противпожарних хидраната, на 

максималном размаку од 150 m за стамбене зоне. Препоручује се уградња надземних 

противпожарних хидраната. 

-Минимална дубина укопавања разводних водоводних линија је 1,2 m а 

магистралних цевовода 1,8 m до темена цеви. 

-Приликом укрштања водоводне цеви треба да буду изнад канализационих. 

-Минималан размак између водоводних линија и других инсталација је 1,5 m.  

Појас заштите око магистралних цевовода је минимум по 2,5 m са сваке стране. 

-Новопројектоване објекте прикључити на постојеће и планиране водоводне линије. 

-Техничке услове и начин прикључења новопројектованих водоводних линија као и 

прикључење појединих објеката одређује надлежна комунална организација. 

Правила за изградњу фекалне канализације 

-Трасе фекалних колектора и сабирне канализационе мреже водити постојећим и 

планираним саобраћајницама и по потреби зеленим површинама. 

-Димензије нове фекалне канализације одредити на основу хидрауличког прорачуна, 

узимајући у обзир комплетно сливно подручје. Уколико се прорачуном добије мањи 

пречник од ф 200 mm усвојити ф 200 mm. Максимално пуњење канализације је 0,7 Д, где је 

Д пречник цеви. Пречнике цеви одредити техничком документацијом на основу 

хидрауличког прорачуна, а као минимални пречник усвојиØти2 00. Дубина укопавања 

цеви износи минимално 1,4 m до врха цеви. На преломима нивелета и праваца предвидети 

ревизиона окна, као и каскаде на местима где је то потребно. 

-Минимална дубина укопавања треба да је таква, да канализација може да прихвати 

отпадне воде из свих објеката који су предвиђени да се прикључе на њу, а не мање од 1,2 m 

до темена цеви. За исправно функционисање фекалне канализације предвидети довољан 

број ревизионих окана и водити рачуна и минималним и максималним падовима. 
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Оријентационо максимални пад је око 1/Д (cm) а минимални пад 1/Д (mm). 

-Минималан пречник кућног прикључка је ф 150 mm. 

-У срединама где не постоји канализација градити прописне, водонепропусне септичке 

јаме. 

-Техничке услове и начин прикључења новопројектоване фекалне канализације као и 

прикључење појединих објеката одређује надлежна комунална организација. 

Правила за изградњу кишне канализације 

-Одводњавање атмосферских вода са предметног подручја предвиђено је системом 

канализационих цеви којима се те воде спроводе до испуста у постојеће водотокове. 

Регулацију вршити на основу идејних и главних пројеката. Одводњавање атмосферских 

вода обезбедиће се површинским атмосферских вода са површина државног пута II реда, на 

деоници ван изграђеног подручја, регулише се директно нивелацијом терена директним 

испустима у околне површине или сливницима који се постављају се ван 

коловоза и пропустима испод пута 

-Трасе кишних колектора и сабирне канализационе мреже водити 

постојећим и планираним саобраћајницама и по потреби зеленим 

површинама. 

-Нову кишну канализацију упоредо изводити са реконструкцијом улица. 

-Димензије нове кишне канализације одредити на основу хидрауличког прорачуна. За 

меродавну рачунску кишу обично се узима киша са вероватноћом појаве 33% или 50%. 

-Минимална дубина укопавања мерена од темена цеви је 1,0 m. 

-Воду из дренажа уводити у кишну канализацију. 

 
Правила грађења за електроенергетску инфраструктуру 

Према условима надлежне ЕПС 

-Целокупну електроенергетску мрежу градити у складу са важећим 

законима, техничким прописима, препорукама, нормама и условима надлежних предузећа. 

 
Правила грађења за телекомуникациону инфраструктуру 

Према условима Телеком ад 

-Целокупну телекомуникациону мрежу градити у складу са важећим законима, техничким 

прописима, препорукама, нормама и условима надлежних предузећа. 

 

Мере енергетске ефикасности изградње и употреба обновљивих извора енергије 

У складу са Законом о планирању и изградњи и Законом о ефикасном коришћењу енергије 

(„Сл. гласник РСˮ број 25/13), као и општој тежњи ка прилагођавању климатским 

променама, заштити природе и животне средине, рационалном коришћењу необновљивих 

извора енергије и одрживом развоју, потребно је у планирању пројектовању и изградњи 

примењивати енергетски рационална и енергетски ефикасна решења и технологије. 

Потребно је смањити енергетске губитке, ефикасно користити енергију и уколико је 

могуће, користити обновљиве изворе енергије. Сви нови објекти морају да задовољавају 

услове за разврставање у енергетски разред „Аˮ+, „Аˮ или „Бˮ према енергетској скали 

датој у Правилнику о условима, садржини и начину издавања сертификата о енергетским 

својствима зграда („Сл. гласник РСˮ број 69/12). 
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9. ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
За потребе израде Измене Плана нема података да су у изведена одговарајућа геолошка и 

хидрогеолошка истраживања терена, уз интерпретацију добијених резултата ранијих 

инжењерскогеолошких подлога. 

Имајући у виду планирану висину објеката, уз адекватне и неопходне претходне истражне 

(геотехничка испитивања), и радове на припреми терена, може се рећи да су услови 

извођења планираних радова на основној геолошкој подлози (гранитима) погодни за 

изградњу, уз потврду (геотехнички извештај) могућности изградње објеката предложене 

спратности. 

За даљу израду геолошке документације неопходне за ниво израде идејних и главних 

пројеката појединачних објеката или комплекса објеката, а у циљу дефинисања стварних 

инжењерско-геолошких и хидрогеолошких услова простора обухваћеним планом, потребно 

је да се, поред познатих података, обавезно изведу и допунска-наменска детаљна 

геотехничка испитивања терена посебно за објекте веће спратности –преко П+1. 

Геолошке подлоге нису биле на располагању у моменту израде УП а , али је обавеза 

пројектанта да приликом израде ПГДа прибави податке релевантне за стaтички прорачун. 

заштита од земљотреса 

Приликом извођења и изградње већих инвестиционих захвата неопходна су детаљнија 

инжењерско геолошка па и микро-сеизмичка испитивања, која су прописана за такву врсту 

објеката, уз примену важећих правилника. 

Највећи део подручја налази се у зони 8° MSC догођеног земљотреса, и мањи делови у зони 

7° MSC догођеног земљотреса. 

 

10. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
Приликом пројектовања и изградње у зависности од врсте објекта обавезна је примена 

услова и мера из поглавља: 

-Мере заштите животне средине (заштита ваздуха, заштита вода, заштита земљишта, 

заштита од буке и вибрација, заштита од јонизујућег и нејонизујућег зрачења, заштита од 

удеса); 

-Мере заштита природних добара; 

-Мере заштите непокретних културних добара; 

-Мере заштите од елементарних непогода и других несрећа (заштита од елементарних 

непогода,заштита од поплава и ерозија,заштита од клизања тла,заштита од земљотреса, 

заштита од пожара заштита од временских непогода, заштита од техничко-технолошких 

несрећа (удеса); 

-Мере енергетске ефикасности; 

-Мере приступачности особама са инвалидитетом, деци и старим особама; 

 

8.1. Анализа утицаја објекта на животну средину. 

Концепција заштите, уређења и развоја предела заснива се на реализацији различитих 

приступа у обезбеђивању квалитета предела, а темељи се на очувању предела и његовог 

идентитета, унапређењу предела и предеоне разноврсности, планирању развоја на 

принципима одрживости у складу са предеоним одликама, санацији и ревитализацији 

нарушеног предела као и подстицању позитивних и минимизирању негативних утицаја 

кроз механизме управљања пределом. 

Планирани развој и уређење предметног простора засновани су на: 

-уважавању основне коцепције заштите и уређења предела и у том контексту успостављају 

се правила заштите, неге и уређења предела којима се обезбеђује интегрална заштита, 

планирање и спровођење мера којима се спречавају нежељене промене, нарушавање или 
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уништење значајних обележја овог високопланинског културног предела и омогућава 

очување карактера високопланинског подручја; 

-уређење непосредне околине објеката и осталих јавних површина; 

-задржавање учешћа сувог дрвећа како би се дозволило природно изумирање; 

-подржавање природног подмлађивања и природних сукцесија уместо формирања 

станишта путем пошумљавања; 

-нова пошумљавања обављати само аутотхоним врстама, а најбољи начин јесте 

препуштање површина природној сукцесији; 

-код усецања терена, горње површине косина треба обрадити, заоблити и озеленити; 

-Чињеница је такође да се пажљивим пројектовањем, као и адекватним управљањем 

објекти могу уклопити у еколошко окружење на тај начин да се негативни утицаји на стање 

животне средине, сведу на минимум, док у многим еколошким, социјалним и економским 

аспектима изградња оваквих објеката има значајне позитивне ефекте. 

Из тог разлога, неопходно је анализирати све аспекте утицаја посматраних објеката на 

животну средину 

8.2.Утицаји током изградње и експлоатације 

Могући утицаји током изградње су: 

• загађење ваздуха; 

• појава буке; 

• визуелни ефекти; 

• социјални; 

• економски ефекти; 

Могући утицаји током експлоатације су: 

• могуће промене у погледу нивоа буке; 

• визуелни ефекти; 

• социјални и економски утицаји; 

Решење отклањања ових могућих утицаја је следеће:  

o Слободно депоновање отпадних материја до којих ће доћи током изградње је забрањено, 

а трајна евакуација биће организована преко општинске комуналне службе. 

o Оштећење било каквог природног добра минералошко-петрографског порекла током 

извођења радова ће бити онемогућено прописивањем одговарајућих мера заштите и 

обуставе радова до доласка овлашћеног лица Завода за заштиту природе Србије. 

 
8.3. Опште мере заштите животне средине 

При обради неопходне документације, изградњи и експлоатацији објекта инвеститор – 

извођач радова – пројектант објекта се мора придржавати следећих мера и услова заштите 

природе и заштите животне средине: 

o Сви вишкови земље, грањевине и других сличних отпадних материјала морају се што пре 

уклонити са градилишта на место и под условима које одреди надлежна комунална служба. 

o Привремено депоновање грађевинског материјала, опреме и друго организовати на 

унапред одрећеним локацијама, али тако да се не изазове оштећење јавних површина и не 

омета одвијање саобраћаја. 

o Извођење грађевинских радова у ноћним сатима није дозвољено. 

o Изградња свих конструктивних елемената мора да буде 

реализована у складу са важећим прописима за зону МКС. 

o Испуштање опасних и штетних материја (погонског горива, уља, мазива и сл,) и отпадних 

вода од редовног одржавања алата и грађевинских машина током изградње и у фази 

експлоатације је забрањено. 

o Након окончања свих радова обавезно треба санирати све деградиране површине. 
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o За санационе и друге радове на предметном простору могу се користити искључиво 

аутохтоне врсте. Уношење алохтоних врста је строго забрањено. 

o Уколико се током извођења земљаних радова наиђе на природно добро које је геолошко-

палеонтолошког или петрографског порекла за које се претпоставља да има својства 

природног споменика неопходно је о томе обавестити надлежне органе. 

o Уколико се током земљаних радова открију покретни или непокретни материјални остаци 

прошлости извођач је дужан да привремено обустави радове и о налазу обавести надлежни 

орган. 

o Уколико се, из било ког разлога, укаже потреба за битнијом изменом пројектне 

документације инвеститор је у обавези да се накнадно обрати одговарајућим органима и 

организацијама за издавање додатних и допунских услова. 

o Уколико се укаже потреба за употребом експлозива неопходно је применити све мере 

техничке заштите и обезбедити све законом прописане услове и сагласности. 

Општи услови заштите животне средине обезбеђују се придржавањем одредби: 

o - Закона о заштити животне средине ("Службени гласник РС", бр. 135/2004, 

36/2009,36/2009 - други закон, 72/2009 - други закон, 43/2011 - Одлука УС РС и 14/2016), 

o - Закона о стратешкој процени утицаја на животну средину ("Сл.гласник РС бр.135/04 и 

88/10), 

o - Закона о процени утицаја на животну средину ("Сл. гласник РС", бр. 135/2004 и 

36/2009), као и другим законима, правилницима и прописима везаним за ову 

област. 
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11. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ 

ДОБАРА 
На подручју планског обухвата не налазе се утврђена културна добра, као ни евидентирана 

добра која уживају заштиту по Закону о културним добрима („Сл. гласник РСˮ бр. 71/94, 

52/2011 - др. закони и 99/2011 - др. закон). 

Планско опредељење у области заштите непокретних културних добара (НКД) је очување 

културних вредности и садржаја, независно од њиховог формалног статуса (утврђено, 

категорисано, евидентирано, идентификовано). 

Мере очувања добара и њихове околине, у погледу забрана и ограничења радова и 

активности, као и мере техничке заштите и уређења спроводиће се сходно организационим 

и финансијским могућностима и на идентификованим и евидентираним културним 

добрима. 

Извођење радова планирано је уз поштовање члана 109 Закона о културним добрима 

(Сл. Гласник РС бр. 71/94). 

 

 

 

Обрадио 
Бојан Алимпић, дипл. инж. арх. 

(број лиценце 200 1467 14) 
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Oбјекат:                                                Стамбено – пословни објекат  

                                                               Спратност, Су2+Су1+Пр+Пк 

                                                               kaт.парцела 46/18 KO Супње 

 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

За грађење: Нова градња 
 

Пројектант: „MБ PROJEKT“ РАШКА 

 Мислопољска бр.13 

 36350 Рашка 
 

Одговорно лице пројектанта: Мирјана Рачић 

Печат: Потпис:  

 

                                                           
Главни пројектанти: Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 R174 18 

Лични печат:                                       Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Број техничке документације: 101-0/X-25 

Место и датум: Рашка, Октобар 2025 год. 

 



    

0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске 

0.2. Садржај главне свеске 

0.3. Одлука о одређивању главног пројектанта 

0.4. Изјава главног пројектанта 

0.5. Садржај техничке документације 

0.6. Подаци о пројектантима 

0.7. Општи подаци о објекту 

0.8. Сажети технички опис 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

  



0.3. ОДЛУКА О ОДРЕЂИВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
 

 
На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 

72/2009, 81/2009-исправка , 64/2010 одлука УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013–одлука 

УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника о садржини , 

начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 

класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023.) као: 

 

 

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ 

 

 
За израду ИДР – Идејно решење за изградњу стамбено - пословног објекта, спратности 

Су2+Су1+Пр+Пк  на кат. парцели бр. 46/18 КО Супње одређује се: 

 

 

 
Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх................................................................... 300 R174 18 

 

 

 
Инвеститор: Биорац Лазар  

   Ул. 13 јули бр. 23, Рашка  
                                                          Потпис: 

                                                          

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Место и датум:   Рашка, Октобар 2025 год. 

 

 

 

 

 

 

 



0.4.  ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 

 

 
За израду ИДР – Идејно решење за изградњу стамбено - пословног објекта, спратности 

Су2+Су1+Пр+Пк  на кат. парцели бр. 46/18 КО Супње одређује се: 

 

Драган Јаковљевић, д.и.а. 

ИЗЈАВЉУЈЕМ  

Да су делови Идејног решења међусобно усаглашени, да 
подаци у главној свесци одговарају садржини пројекта 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА  бр.  101-0/X-25 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ  бр.  101-1/X-25 

 

  

 
Идејно решење  ИДР: Драган Јаковљевић 

Број лиценце:  300 R182 18 

    

Лични печат:  Потпис:  

    

 

 

 

 

   

 

 

Број техничке документације:  

 

101-0/X-25 

Mесто и датум:  Октобар, 2025 год. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0 ГЛАВНА СВЕСКА 
бр.  101-
0/X-25 

1 ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
бр.  101-
1/X-25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 

 
Пројектант:                        „МБ ПРОЈЕКТ“ РАШКА 

                                        Мислопољска  бр.13 

                                        36350  Рашка 

 

Главни пројектант:                Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце:                           300 R174 18 

Лични печат:                            Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1. PROJEKAT  ARHITEKTURE:  
 
Главни пројектант:                Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце:                           300 R174 18 

Лични печат:                            Потпис: 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
тип објекта: Слободностојећи 

 
категорија објекта: 

 
В 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 
 
121112 

60%  

40%            

Стамбено             

Пословни                                                                          

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

Просторни план Општине Рашка („Сл.Гласник општине 

Рашка“бр. 114/2011) 

место: Супње 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

 
46/18 KO  Супње 

број катастарске 

парцеле /списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

 

 
46/18 и 90/3 KO  Супње 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

 

 
46/18 и 90/3 KO  Супње 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

прикључак на електродистрибутивну 

мрежу 

Планира се прикључак (према будућим 

условима ЕД) са постојеће ТС, подземним 

провидним каблом до мерног регулационог 

ормана у ветробранском делу улазног 

простора. 

прикључак на канализациону мрежу Прикључак на водоводну инсталацију је са 

артеријског бунара са кат. парцеле 46/18 КО 

Супње. Прикључак на канализациону мрежу 

је на септичку јаму која ће бити на истој 

парцели. 

прикључак на водоводону мрежу Предвиђа се: 

-за санитарну и технолошку мрежу очекивани 

проток Q~5,00л/с 

-за фекалну канализацију Q~10,40л/с 

Предвиђа се изградња резервоара запремине  

V =30м3 

за санитарну мрежу 

Предвиђа се изградња резервоара запремине  



V =72м3 

за хидрантску мрежу 

Укупан капацитет 91,28kW 

Врста прикључка Индивидуални 

Потребан капацитет за различите 
намене 

/ 

Потребни капацитети за заједничку 
потрошњу 

5,75кW 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцелама 

/ 

Недостајућа инфраструктура у 
складу са условима ИЈО 

/ 

 
 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ: 

Локацијски услови: 
број:  

датум:  

Услови EPS: 
број:  

датум:  

Услови ТЕЛЕКОМ: 
број:  

датум:  

Услови ПУТЕВИ 

РАШКА: 

број:  

датум:  

Услови ЈКП: 
број:  

датум:  

Услови МУП: 
број:  

датум:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ: 

Услови EPS: 

 

Услови ТЕЛЕКОМ: 

број: 8G.1.0.0.-D-09.08-351749-25 

датум: 04.09.2025 

број: 399721/2 - 2025 

датум: 10.09.2025 

Услови МУП: број: 217-7460/25 

датум: 01.09.2025 

Услови ПУТЕВИ РАШКА: број: 1328 

датум: 28.08.2025 

Услови ЈКП: број: 5108 

датум: 15.09.2025, 

 

САГЛАСНОСТИ: 

Издате сагласности: 

број:  

датум:  

број: 

датум: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



OСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ  

 
Димензије објекта: Укупна површина парцеле/парцела:  691,00 м2 

укупна БРГП надземно:  411,834 м2 

укупна БРУТО изграђена површина:  1091,436 м2 

укупна РЕДУКОВАНА површина:  737,221 м2 

укупна НЕТО површина:  1006,795м2  

(3% 976,098) 

површина приземља:  205,917м2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

 347,678м2  / 50,0% 

спратност  (надземних и подземних 

етажа): 

Су2+Су1+Пр+Пк 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат идр.) према локацијским условима: 

слеме – 6,00м  

 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат  идр.) према локацијским 

условима: 

слеме –1480,96m  

спратна висина: Сутерен 2 -  4,80м 

Сутерена 1 – 3,30м 

Приземље – 2,60м 

Поткровље – 2,40м 

број функционалних јединица/број 

станова: 
5 

број паркинг места: 12 

материјализација 

објекта: 

 

 

материјализација фасаде: DEMIT – FASADA  

оријентација слемена: Исток – Запад 

нагиб крова: 5° 

материјализација крова: Ал цреп 

проценат зелених 

површина: 
 38% 

индекс заузетости: Под објектом: 347,67 м2 Дозвољено: 60% 

Оставарено: 50,00% 

индекс 

изграђености: 
  

друге 

карактеристике 

објекта: 

Дате су у техничком опису. 

предрачунска 

вредност објекта: 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



0.8.  САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
А) ЛОКАЦИЈА 

 

    На захтев инвеститора Биорац Лазара из Рашке, израђен је пројекат за грађевинску 

дозволу новопројектованог стамбено – пословног објекта спратности 

Су2+Су1+Пр+Пк, на катастарској парцели бр. 46/18 КО Супње, а у свему према  

планском основу : „ Просторног плана Рашке („Сл.Гласник општине Рашка“бр. 

114/2011). 

 

Објекат је слободностојећи основног габарита 12,50 x 16,50м у основи приземља. 

 

Класификација објекта 

На основу правилника о класификацији објеката ( „Сл.гласник РС“ бр.22/2015) објекат  

спада у „В“ категорију , класификациони број 121112. 

 
Б) АРХИТЕКТОНСКО И КОНСТРУКЦИЈСКО  РЕШЕЊЕ 

 
Терен је у благом паду према западу. Прилаз објекту предвиђен је са источне стране 

грађевинске парцеле, прикључак на јавну саобраћајницу на кат. парцели бр. 90/3 КО 

КО Супње. 

За смештај возила  предвиђен је паркинг и гаражни простор  на парцели и  у објекту. 

 

 

У оквиру нивоа сутерена 2 смештени су: степениште, играоница за децу, котларница, 

шанк, техничке просторије и тоалети. 

У оквиру нивоа сутерена 1 смештени су: степениште, магацински простор, кафе сала, 

тоалети, шанк, тераса. 

Приземље објекта садржи: степениште и 2 стамбене јединице. 

Поткровље објекта садржи: степениште и 3 стамбене јединице. 

 

Зелене површине ван габарита новопројектованог објекта се прилагођавају жељама 

инвеститора,  а предлаже се  средње и високо зеленило. 

 

Планирани објекат за смештај гостију пансионског типа у 5 стамбених јединица. Свака 

јединица има засебну санитарну просторију, као и чајну кухињу за припрему хране. 

Све етаже објекта повезане су унутрашњим степеништем. 

 

Конструкција објекта ће бити у масивном, зиданом систему. 

Пројектом је предвиђена израда темељне плоче од армираног бетона д=40цм и подне. 

Задњи зидови сутерена 2 и сутерена 1 који су укопани, израдити од армираног бетона 

дебљине 20 цм.Предњи зид сутерена ће бити зидан гитер блоковима дебљине 20 цм. 

Такође, приземље, поткровље биће зидани носећим гитер блоковима дебљине 20 цм. 

Преградни зидови су зидани блоковима дебљине 12 цм. Конструкција ће бити 

укрућена хоризонталним и вертикалним армирано бетонским серклажима. 

Међуспратна конструкција и таванска конструкција су типа “ФЕРТ” дебљине 4+16 цм.  

-Пре почетка слагања гредица на зидове је неопходно поставити подупираче управно 

на правац носача, на размаку ~1.5 м  

 

-Осовински размак ФЕРТ носача је 40 цм. Препоручује се да се на крајевима носача 

приликом слагања гредица постави по један блок испуне. 



-Код распона преко 4.0 м потребно је формирати ребро за укрућење у средини распона.  

-За распоне до 6.7 м ребра за укрућење формирати у трећинама распона, у висини 

међуспратне конструкције. Место за ребро за укрућење се обезбеђује изостављањем 

блока испуне у сваком реду. Минимална димензија ребра за укрућење је 12 цм.  

-Керамички део ФЕРТ гредице мора налећи на конструктивне зидове минимално 50 

мм. Арматура гредице мора бити уплетена у арматуру серклажа носећих зидова.  

- Бетонирање ребара и плоче дебљине 4 цм обавити истовремено. Укупна дебљина МК 

треба да буде 20 цм 

 

Конструкција крова је класична дрвена од просушене чамове грађе ИИ класе. Кров је 

вишеводан, термоизолован, подашчан, полетван са ал лимом као кровним покривачем.   

 
Ц) УНУТРАШЊА ОБРАДА 

 

- ЗИДОВИ И ПЛАФОНИ 

Сви зидови и плафони се малтеришу, глетују и боје у тону по избору инвеститора. 

Зидове купатила до плафона као и на радном делу кухиње, обложити керамичким 

плочицама у цементном малтеру. 

 

- ПОДОВИ 

Подови су обложени керамиком на цементном естриху. Сви подови дати су понаособ 

табеларно у одговарајућим графичким прилозима. 

 

- СТОЛАРИЈА  

Сва столарија је по СРПС-у. Прозори су пвц, застакљени прозорским термо стаклом 

4+8+4+8+4 мм. Улазна врата су од дрвета у тону са спољном столаријом. Сва 

унутрашња дрвена столарија је грунтирана, бојена масном бојом и лакирана. 

 

- ЛИМАРСКИ РАДОВИ 

Од лимарских радова предвиђа се опшивање поцинкованим лимом и то свих банкова 

на прозорима, димњака и ветерлајсни, као и хоризонталних и вертикалних олука за 

одвођење атмосферске воде.  

 
- СПОЉАШЊА ОБРАДА 
Сви фасадни зидови садрже термоизолацију од камене вуне д=10цм.Кровна плоча 
садржи термоизолацију од камене вуне д=10цм.Под на тлу садржи 
термоизолацију од камене вуне д=10цм у свему према члану 11.  Правилника о 
техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката 
јавне намене (Сл.гласник бр.22/19). 
 
 Д) ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ И ГАЛАНТЕРИЈА 
 
Сви пројектовани санитарни уредјаји су од керамике И класе и стандардних 
димензија, а њихов број И распоред су условљени пројектом архитектуре. 
 
ВЕНТИЛАЦИЈА И ОСВЕТЉЕЊЕ 
 
Природно осветлјење пројектовано је према важећим стандардима. Природну 
вентилацију 



омогућавају  сполјашња  врата и прозори објекта који се отварају, 
димензионисани према српском  стандарду и атестима произвођача.  
На крову се  постављају  вентилационе главе пречника фи-160/110мм . 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА  
 
Водовод и канализација се раде према посебном пројекту. 
Разводна мрежа водовода је надзидна и ради се хидротехничким цевима за 
снабдевање топлом и хладном водом а канализација ПВЦ цевима одговарајућег 
пресека. 
Сви делови водоводне мреже се монтирају на зид и везују одговарајућим ПВЦ 
шелнама. 
Инсталације водовода и канализације се раде са изводима на 1м од објекта без 
изградњи шахти и уграђивања водомера. 
Све санитарије су беле боје домаће производње. Од санитарија се уграђују 
елементи према грађевинском пројекту. 
 
ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ  
 
Електроинсталација се ради према посебном пројекту и важећим прописима. 
 Сва инсталација се ради ПГП кабловима који се уграђују у зидове и разводе изнад 
плафона у таванском простору, преко посебних дасака, за које се везује 
обујмицама. Инсталација се ради са изводом од кровног носача или касете на 
зиду.Расвета просторијасе врши помоћу обичних светиљки (сијалица) 
одговарајућег капацитета у зависности од намене просторије и уграђује се РО са 
мерном групом. Као додатна мера заштите уграђује се ЗУДС (Фидова склопка). 
 

 

 
Одговорни пројектант:  

 

 

 

 

 
 
 
 

Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце одговорног пројектанта 

300 R174 18 
 

 

 

 



Прилог 1Б. 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 

НАЗИВ И ОЗНАКA 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

СТАН 1 Пр једноипособан 82,60 м2 

СТАН 2 Пр двособан 85,48 м2 

СТАН 3 Пк једнособан 59,25 м2 

СТАН 4 Пк једнособан 60,60 м2 

СТАН 5 Пк једнособан 42,27 м2 

 
Одговорни пројектант:  

 

 

 

 

 
 
 
 

Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце одговорног пројектанта 

300 R174 18 
 

 



  

1 

 

 

1- ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

 
Инвеститор:  Биорац Лазар  

   Ул. 13 јули бр. 23 Рашка   

  

Oбјекат:                                                Стамбено – пословни објекат  

                                                               Спратност, Су2+Су1+Пр+Пк 

                                                               kaт.парцела 46/18 KO Супње 

 
Врста техничке документације: ИДР Идејно решење 

 

За грађење: Нова градња 
 

Пројектант: „MБ PROJEKT“ РАШКА 

 Мислопољска бр.13 

 36350 Рашка 
 

Одговорно лице пројектанта: Мирјана Рачић 

Печат: Потпис:  

 

                                                           
Главни пројектанти: Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 R174 18 

Лични печат:                                       Потпис: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Број техничке документације: 101-1/X-25 

Место и датум: Рашка, Октобар 2025 год. 

 



  

2 

 

     

1.2.  САДРЖАЈ 
 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

 

 На основу члана 128а. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', 

бр. 72/2009, 81/2009-исправка , 64/2010 одлука УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013–одлука 

УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 – др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и одредби Правилника о садржини , 

начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према 

класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023.) као: 

 

 

 

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ 
 

 

За израду ИДР – Идејно решење за изградњу стамбено - пословног објекта, спратности 

Су2+Су1+Пр+Пк  на кат. парцели бр. 46/18 КО Супње одређује се: 

 

 

 
Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх................................................................... 300 R174 18 

 

 

 

 

 

 

 

 

Пројектант:                                                 "МБ ПРОЈЕКТ"Пројектни биро,   

                                                                      Мислопољска бр.13 , Рашка 

 

 

Одговорно лице/заступник:                        Мирјана Рачић 

 

Печат: Потпис: 

 

                                            
 

 

Број техничке документације:           101-1/X-25 

Место и датум:             Рашка, Октобар 2025 год. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА     

                                        АРХИТЕКТУРЕ 
 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре , који је део за израду ИДР – Идејно 

решење за изградњу стамбено - пословног објекта, спратности Су2+Су1+Пр+Пк  на 

кат. парцели бр. 46/18 КО Супње одређује се: 

 

 

Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх................................................................... 300 R174 18 

 
 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

 

1.да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи , прописима , 

стандардима и нормативима из области из градње објеката и правилима струке ; 

2.да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

 

Одговорни пројектант :               Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

  

 

Број лиценце:                                        300 R174 18 

 

Лични печат:                                        Потпис: 

 

 
              
 

 

 

 

 

 

 

 

Број техничке документације:           101-1/X-25 

Место и датум:             Рашка, Октобар 2025 год   
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

А) ЛОКАЦИЈА 

    На захтев инвеститора Биорац Лазара из Рашке, израђен је пројекат за грађевинску 

дозволу новопројектованог стамбено – пословног објекта спратности 

Су2+Су1+Пр+Пк, на катастарској парцели бр. 46/18 КО Супње, а у свему према  

планском основу : „ Просторног плана Рашке („Сл.Гласник општине Рашка“бр. 

114/2011). 

 

Објекат је слободностојећи основног габарита 12,50 x 16,50м у основи приземља. 

 

Класификација објекта 

На основу правилника о класификацији објеката ( „Сл.гласник РС“ бр.22/2015) објекат  

спада у „В“ категорију , класификациони број 121112. 

 
Б) АРХИТЕКТОНСКО И КОНСТРУКЦИЈСКО  РЕШЕЊЕ 

 
Терен је у благом паду према западу. Прилаз објекту предвиђен је са источне стране 

грађевинске парцеле, прикључак на јавну саобраћајницу на кат. парцели бр. 90/3 КО 

КО Супње. 

За смештај возила  предвиђен је паркинг и гаражни простор  на парцели и  у објекту. 

 

 

У оквиру нивоа сутерена 2 смештени су: степениште, играоница за децу, котларница, 

шанк, техничке просторије и тоалети. 

У оквиру нивоа сутерена 1 смештени су: степениште, магацински простор, кафе сала, 

тоалети, шанк, тераса. 

Приземље објекта садржи: степениште и 2 стамбене јединице. 

Поткровље објекта садржи: степениште и 3 стамбене јединице. 

 

Зелене површине ван габарита новопројектованог објекта се прилагођавају жељама 

инвеститора,  а предлаже се  средње и високо зеленило. 

 

Планирани објекат за смештај гостију пансионског типа у 5 стамбених јединица. Свака 

јединица има засебну санитарну просторију, као и чајну кухињу за припрему хране. 

Све етаже објекта повезане су унутрашњим степеништем. 

 

Конструкција објекта ће бити у масивном, зиданом систему. 

Пројектом је предвиђена израда темељне плоче од армираног бетона д=40цм и подне. 

Задњи зидови сутерена 2 и сутерена 1 који су укопани, израдити од армираног бетона 

дебљине 20 цм.Предњи зид сутерена ће бити зидан гитер блоковима дебљине 20 цм. 

Такође, приземље, поткровље биће зидани носећим гитер блоковима дебљине 20 цм. 

Преградни зидови су зидани блоковима дебљине 12 цм. Конструкција ће бити 

укрућена хоризонталним и вертикалним армирано бетонским серклажима. 

Међуспратна конструкција и таванска конструкција су типа “ФЕРТ” дебљине 4+16 цм.  

-Пре почетка слагања гредица на зидове је неопходно поставити подупираче управно 

на правац носача, на размаку ~1.5 м  

 

-Осовински размак ФЕРТ носача је 40 цм. Препоручује се да се на крајевима носача 

приликом слагања гредица постави по један блок испуне. 

-Код распона преко 4.0 м потребно је формирати ребро за укрућење у средини распона.  
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-За распоне до 6.7 м ребра за укрућење формирати у трећинама распона, у висини 

међуспратне конструкције. Место за ребро за укрућење се обезбеђује изостављањем 

блока испуне у сваком реду. Минимална димензија ребра за укрућење је 12 цм.  

-Керамички део ФЕРТ гредице мора налећи на конструктивне зидове минимално 50 

мм. Арматура гредице мора бити уплетена у арматуру серклажа носећих зидова.  

- Бетонирање ребара и плоче дебљине 4 цм обавити истовремено. Укупна дебљина МК 

треба да буде 20 цм 

 

Конструкција крова је класична дрвена од просушене чамове грађе ИИ класе. Кров је 

вишеводан, термоизолован, подашчан, полетван са ал лимом као кровним покривачем.   

 
Ц) УНУТРАШЊА ОБРАДА 

 

- ЗИДОВИ И ПЛАФОНИ 

Сви зидови и плафони се малтеришу, глетују и боје у тону по избору инвеститора. 

Зидове купатила до плафона као и на радном делу кухиње, обложити керамичким 

плочицама у цементном малтеру. 

 

- ПОДОВИ 

Подови су обложени керамиком на цементном естриху. Сви подови дати су понаособ 

табеларно у одговарајућим графичким прилозима. 

 

- СТОЛАРИЈА  

Сва столарија је по СРПС-у. Прозори су пвц, застакљени прозорским термо стаклом 

4+8+4+8+4 мм. Улазна врата су од дрвета у тону са спољном столаријом. Сва 

унутрашња дрвена столарија је грунтирана, бојена масном бојом и лакирана. 

 

- ЛИМАРСКИ РАДОВИ 

Од лимарских радова предвиђа се опшивање поцинкованим лимом и то свих банкова 

на прозорима, димњака и ветерлајсни, као и хоризонталних и вертикалних олука за 

одвођење атмосферске воде.  

 
- СПОЉАШЊА ОБРАДА 
Сви фасадни зидови садрже термоизолацију од камене вуне д=10цм.Кровна плоча 
садржи термоизолацију од камене вуне д=10цм.Под на тлу садржи термоизолацију од 
камене вуне д=10цм у свему према члану 11.  Правилника о техничким нормативима 
за заштиту од пожара стамбених и пословних објеката јавне намене (Сл.гласник 
бр.22/19). 

 
 Д) ИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
САНИТАРНИ УРЕЂАЈИ И ГАЛАНТЕРИЈА 
 
Сви пројектовани санитарни уредјаји су од керамике И класе и стандардних димензија, 
а њихов број И распоред су условљени пројектом архитектуре. 
 
ВЕНТИЛАЦИЈА И ОСВЕТЉЕЊЕ 
 
Природно осветлјење пројектовано је према важећим стандардима. Природну 
вентилацију 
омогућавају  сполјашња  врата и прозори објекта који се отварају, димензионисани 
према српском  стандарду и атестима произвођача.  
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На крову се  постављају  вентилационе главе пречника фи-160/110мм . 
 
ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА  
 
Водовод и канализација се раде према посебном пројекту. 
Разводна мрежа водовода је надзидна и ради се хидротехничким цевима за 
снабдевање топлом и хладном водом а канализација ПВЦ цевима одговарајућег 
пресека. 
Сви делови водоводне мреже се монтирају на зид и везују одговарајућим ПВЦ 
шелнама. 
Инсталације водовода и канализације се раде са изводима на 1м од објекта без 
изградњи шахти и уграђивања водомера. 
Све санитарије су беле боје домаће производње. Од санитарија се уграђују елементи 
према грађевинском пројекту. 
 
ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ  
 
Електроинсталација се ради према посебном пројекту и важећим прописима. 
 Сва инсталација се ради ПГП кабловима који се уграђују у зидове и разводе изнад 
плафона у таванском простору, преко посебних дасака, за које се везује обујмицама. 
Инсталација се ради са изводом од кровног носача или касете на зиду.Расвета 
просторијасе врши помоћу обичних светиљки (сијалица) одговарајућег капацитета у 
зависности од намене просторије и уграђује се РО са мерном групом. Као додатна 
мера заштите уграђује се ЗУДС (Фидова склопка). 

 

 

 
Одговорни пројектант:  

 

 

 

 

 
 
 
 

Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце одговорног пројектанта 

300 R174 18 
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1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

1 .6.1 Биланс површина објекта 

 

Сутерен 2: 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 1 Играоница за децу 264,44 

 2 Комуникације 10,67 

 3 Толает 1 6,50 

 4 Тоалет 2 6,38 

 5 Техничка просторија 3,00 

 6 Шанк 9,39 

 7 Магацин 21,80 

  Укупно[м2]: 322,16 

 

УКУПНО СУТЕРЕН 2 :                                                                           322,16м2 

 

Сутерен 1: 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 1 Комуникације 14,00 

 2 Шанк 13,74 

 3 Магацински простор 30,33 

 4 Кухиња 22,00 

 5 Кафе сала 148,95 

 6 Ходник 8,09 

 7 Тоалет 1 3,85 

 8 Тоалет 2 3,85 

 9 Тераса 77,05 

  Укупно[м2]: 321,71 

 

УКУПНО СУТЕРЕН 1:                                                                          321,71м2 
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Приземље: 
 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 К Комуникација 13,10 

 

 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

СТАН 1 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 1 Ходник 9,80 

 2 Купатило 4,38 

 3 Спаваћа соба 8,75 

 4 Спаваћа соба 11,30 

 5 Кухиња и трпезарија 15,56 

 6 Дневни боравак 24,06 

 7 Тераса 8,72 

  Укупно[м2]: 82,60 

 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

СТАН 2 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 1 Ходник 10,67 

 2 Купатило 4,37 

 3 Спаваћа соба 11,39 

 4 Спаваћа соба 11,16 

 5 Кухиња и трпезарија 16,06 

 6 Дневни боравак 23,65 

 7 Тераса 8,15 

  Укупно[м2]: 85,48 

 

 

УКУПНО ПРИЗЕМЉЕ:                                                                          181,19м2 
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Поткровље: 
 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 К Комуникација 19,60 

 

 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

СТАН 1 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 1 Ходник 4,93 

 2 Купатило 4,79 

 3 Спаваћа соба 12,68 

 4 Кухиња и трпезарија 12,46 

 5 Дневни боравак 15,97 

 6 Тераса 8,41 

  Укупно[м2]: 59,25 

 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

СТАН 2 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 1 Ходник 7,34 

 2 Купатило 4,42 

 3 Спаваћа соба 12,56 

 4 Кухиња и трпезарија 9,71 

 5 Дневни боравак 18,36 

 6 Тераса 8,19 

  Укупно[м2]: 60,60 

 

 

 Р.Б. НАМЕНА ПРОСТОРИЈЕ 

СТАН 3 

ПОВРШИНА 

[ м2 ] 

 1 Ходник 4,86 

 2 Купатило 4,38 

 3 Спаваћа соба 11,58 

 4 Кухиња и трпезарија 7,04 

 5 Дневни боравак 14,40 

  Укупно[м2]: 42,27 

 

УКУПНО ПОТКРОВЉЕ:                                                                          181,72м2 
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Нето корисна површина објекта Умањено за 3% БРГП 

Сутерен 2 322,163 312,503 347,67 

Сутерен 1 321,719 312,069 331,92 

Приземље 181,193 175,763 205,917 

Поткровље  181,720 175,763 205,917 

        Укупно [м2]                       1006,795 976,098 1091,436 

 

 

 

 

 

Одговорни пројектант:  

 

 

 

 

 
 
 
 

Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце одговорног пројектанта 

300 R174 18 
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Прилог 1Б. 

СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 

НАЗИВ И ОЗНАКA 

ПОСЕБНОГ ДЕЛА 
СПРАТ СТРУКТУРA НЕТО ПОВРШИНA 

СТАН 1 Пр једноипособан 82,60 м2 

СТАН 2 Пр двособан 85,48 м2 

СТАН 3 Пк једнособан 59,25 м2 

СТАН 4 Пк једнособан 60,60 м2 

СТАН 5 Пк једнособан 42,27 м2 

 
Одговорни пројектант:  

 

 

 

 

 
 
 
 

Драган Јаковљевић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце одговорног пројектанта 

300 R174 18 
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1.7. GRAFIČKA  DOKUMENTACIJA 
 

 

 

1 .7.1    Ситуациони план са основом сутерен 2 

1 .7.2    Ситуациони план са основом сутерен 1 

1 .7.3    Ситуациони план са основом приземља 

1 .7.4    Основа темељне плоче 

1 .7.5    Основа сутерена 2 

1 .7.6    Основа сутерена 1  

1 .7.7    Основа приземља 

1 .7.8    Основа поткровља  

1 .7.9     Основа кровних равни 

1 .7.10   Пресек А - А 

1 .7.11   Пресек Б – Б 

1 .7.12   Северна фасада 

1 .7.13   Јужна фасада 

1 .7.14   Западна фасада 

1 .7.145   Источна фасада 
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-  Povrsina katastarske parcele 46/18 KO

Raska, 692.528m
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-  Slobodne povrsine 344.85 m
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692.528 - Suteren II 347.678

- Zelene povrsine 160.462 m
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  46% od slobodnih povrsina

  23% od ukupne povrsine parcele

REKAPITULACIJA BRUTO POVRSINA

1. Suteren II 347.678

2. Suteren I 331.924

3. Prizemlje 205.917

4. Potkrovlje 205.917

Σ RAZVIJENA BRUTO SVIH ETAZA 1091.436 m
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Σ RAZVIJENA BRUTO NADZEMNO  411.834 m
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Povrsine pokrivene asfaltom 215.551 m
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Povrsine pokrivene behatonom 22.997 m
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LEGENDA:

1. Komunikacije 19.606 m

2

 

2. Stan 1                                59.250m
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- Hodnik 4.932

- Kupatilo 4.794

- Soba 12.683

- Kuh sa trpezarijom 12.460

- Dnevni boravak 15.971

- Terasa 8.410

3. Stan 2                                60.60m
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- Hodnik 7.344
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- Hodnik 4.865
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- Dnevni boravak 14.400
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Σ NETO 181.729 m
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